Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogdrze w gminie Kosakowo
w zakresie dziatek 1101 i 1100 w Kazimierzu oraz dziatki nr 5/7 w Debogérzu.

UCHWALA Nr XLII/33/2013
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 27 maja 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogérze w gminie Kosakowo w zakresie
dziatek 1101 i 1100 w Kazimierzu oraz dziatki nr 5/7 w Debogorzu.

Na podstawie:

- art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z
p6zn. zmianami);

- art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2012 nr 0 poz.
647, z p6zn. zmianami),

w wykonaniu uchwaty Nr XXIl/30/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogdrze w gminie Kosakowo w zakresie
dziatek 1101 i 1100 w Kazimierzu oraz dziatki nr 5/7 w Debogorzu.

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo”
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kosakowo Nr XXI/49/2008 z dnia 29 maja 2008 roku, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogdrze w gminie Kosakowo w zakresie dziatek 1101 i 1100 w
Kazimierzu oraz dziatki nr 5/7 w Debogorzu, o powierzchni ok. 0,99 ha.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaly Nr XXIII/30/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 kwietnia 2012 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi
Debogdrze w gminie Kosakowo w zakresie dziatek 1101 i 1100 w Kazimierzu oraz dziatki nr 5/7 w Debogorzu.

§2
1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine. Przepisy ogoine zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukgji planu oraz definicje terminéw uzytych w planie;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdtowe;
3) Rozdziat 3 - Przepisy koficowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wysoko$¢ zabudowy - stuzy do okre$lenia dopuszczalnego, zewnetrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkdw:
wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu, przy czym budynek nie moze w zadnym miejscu
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci;
3) linie zabudowy okreslone planem nie dotyczg okapdw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,8 m oraz balkondw, galerii, taraséw,
schoddw zewnetrznych, pochylini i ramp wysunietych nie wiecej niz 1,3 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze
50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m2;
5) powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej dziatce budowlanej okreslona jest wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej; Powierzchnia zabudowana obejmuje oprocz budynkéw mieszkalnych rowniez budynki
gospodarcze w tym garaze.
6) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania
obiektu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslajg ustalenia planu;
7) stawka procentowa - jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
8) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa i krzewy lub grupy drzew i krzewow spetniajace jedna z ponizszych cech:
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a) drzewa i krzewy gatunkdw pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek i obwdd pnia (topola, wierzba, klon, robinia akacjowa — powyzej 200
cm, klon, kasztanowiec, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, brzoza — powyzej 130 cm, dab, buk, grab, lipa, wigz, jodta, magnolia,
leszczyna, platan — pow. 51 cm)
b) drzewa i krzewy gatunkdw chronionych,
c) drzewa i grupy drzew i krzewy o charakterze zieleni $rédpolnej spetniajace role bioklimatyczng i krajobrazowa i inne okre$lone przez
stuzby ochrony srodowiska.

9) reklamy wielkogabarytowe — tzw. billboardy — reklamy wolno stojace od 6.0 m2 powierzchni;

10) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne gospodarcze, inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych.

§4.

Ustalenia szczegotowe zawieraja;
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;;
6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia obstugi komunikacyjnej;
12) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
14) stawke procentows, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tzw. ,optaty planistyczne]”).

§5.

Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu; fj. granice terenu elementarnego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej — pétnocna czesé terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych Reda Il;
6) tereny do zagospodarowania zielenia, w tym takze wysoka;
7) oznaczenie terenu elementarnego; wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,
8) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) KDW - droga wewnetrzna.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§6.
Ustalenia dla terenu 01.MN o powierzchni 0,65 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
1) dopuszcza sie wydzielenie w budynku nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy w celu dostosowania do istniejacej skali wsi;
2) uzupetnienie zabudowy na zasadzie kontynuacji skali zabudowy, linii zabudowy, rodzajéw dachu, i usytuowania kalenicy;
3) zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
a) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych,
b) ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynkach musza by¢ dostosowane do skali i architektury budynku,
c) forma i wielko$¢ reklam i szylddw na budynkach w strefie ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnier z wasciwym konserwatorem
zabytkéw. Konserwator ma prawo nie udzieli¢ zgody na umieszczenie szyldu lub reklamy jezeli wptywajg one negatywnie na wyraz
architektoniczny budynkow,
d) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsujacego wszelkich szyldow i reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody;
2) dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ wartosci ustalonych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) wyklucza sig dziatalnos¢ ustugowa powodujacq poza granica jednej wiasnosci przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych
w przepisach szczegotowych;
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4) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych Reda Il ustanowionej decyzjq O-V-7622/3/97 z dnia
07.04.1997r Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Ochrony Srodowiska;
5) teren potozony jest na obszarze Gtdwnego Zbiorika Wéd Podziemnych 110;
6) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
7) obowigzuje ochrona wod podziemnych;
8) nalezy zachowa¢ warto$ciowe drzewa i grupy drzew i krzewdw;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej 0znaczonej na rysunku planu;
2) architektura budynkéw powinna uwzglednia¢ cechy budownictwa regionalnego:
a) rzuty budynkow prostokatne o stosunku bokéw 1: 1.5, 1:1.8, 1:2,
b) dopuszczenie lukarn w dachu ( wytacznie pojedynczych i sytuowanych na osi budynku ) uzaleznione jest od stanowiska wiasciwego
konserwatora zabytkow,
c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna,
d) kolorystyka materiatéw budowlanych naturalna ( kolory cegly, gliny, piasek, wapno), konstrukcje szkieletowe, deskowania szczytow
budynku;
3) projekty budowlane, architektoniczne i projekty zagospodarowania terenu na terenie strefy nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
Konserwatorem Zabytkéw.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wzdhuz ul. Majowej i drogi wewnetrznej 03.KDW wyznaczone przez istniejacq zabudowe,
b) wodlegtosci 6 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;
) intensywnos¢ zabudowy — do 0.40;
) powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni dziatki, lecz rzut budynku mieszkalnego nie wigkszy niz 180 m2;
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki;
) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9m (dwie kondygnacje nadziemne — parter + poddasze uzytkowe),
b) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejgca warstwice terenu,
c) szeroko$¢ elewaciji frontowej — do 18.0 m;
6) rodzaj dachu - stromy, dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 35° — 45°.
7) dopuszcza sig zabudowe gospodarczg nawigzujgcg do tradycyjnej formy; jednokondygnacyjng murowang z deskowaniem lub drewniang;
8) Inne wymagania :
a) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych budynkéw nie nalezy podpiwniczag,
b) dopuszcza sie garaze wolno stojace sytuowane na granicy dziatek pod warunkiem usytuowania garazu réwniez na granicy
dziatki sgsiedniej,
c) ogrodzenia — do wysokosci 1.5 — azurowe estetyczne, z elementami drewnianymi,
d) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykonac badania geotechniczne gruntu,
e) zaleca sie stosowanie na dojsciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?
10) dopuszczalne zréznicowanie wielkosci poszczegolnych dziatek nie moze przekroczy¢é wartosci 5% minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego;
11) dopuszcza sig wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego oraz pod budowe obiektow infrastruktury technicznej.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala sie.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkdw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturaine w otoczeniu lotniska
(Dz. U. Nr 130. Poz. 1192 z pézn. zm.); ograniczenie wysokosci obiektu obejmuie takze umieszczone na nim urzadzenia;
2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktére moggq stanowi¢ Zrodio Zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z
2006r., poz. 696 z pdzn. zm.),
3) przeszkody lotnicze muszg by¢ zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. nr
130, p0z.1193 z pdzn. zm.);
4) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz 50 m n.p.m.;
5) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgtoszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego SZ RP, UL Zwirki i Wigury 6, 00-912 Warszawa 65.
10. Obstuga komunikacyjna:
1) dojazd z drég poza granicami planu i projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej jako 03.KDW;
2) wymagania parkingowe — miejsca postojowe projektowa¢ w obrebie wtasnej dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.
11. Infrastruktura techniczna:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istnigjacych:

2
3
4
5
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a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg
terenu;
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach infrastruktury techniczne;
niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej;
d) wszelkie wigczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowac na warunkach gestoréw sieci;
e) wszelkie kolizie i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci;
) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;
) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitame;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej systemu odwadniajacego gminy Kosakowo;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elekiroenergetycznej.
) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
8) gospodarka odpadami: komunalne - po segregacji wywo6z na grupowe zorganizowane skladowisko $mieci, pozostate — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
9) zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
c) ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,
d) w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnosé do faczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych,
e) dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.

§7.

Ustalenia dla terenu 02.MN o powierzchni 0,3 ha.

2
3
4
5
6
7

1. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwadch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3) funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy w celu dostosowania do istniejacej skali wsi;
2) uzupetnienie zabudowy na zasadzie kontynuacii skali zabudowy, linii zabudowy, rodzajéw dachu, i usytuowania kalenicy;
3) zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
a) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych,
b) ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynkach musza by¢ dostosowane do skali i architektury budynku,
¢) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsujacego wszelkich szyldow i reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody;
2) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) wyklucza sie dziatalnos¢ ustugowa powodujaca poza granica jednej wiasnosci przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, okre$lonych
W przepisach szczegétowych;
4) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Reda Il ustanowionej decyzjgq O-V-7622/3/97 z dnia
07.04.1997r Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Ochrony Srodowiska;
5) teren polozony jest na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 110;
6) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
7) obowigzuje ochrona wéd podziemnych;
8) zabudowa na terenach z podtozem torfowym i o wysokim zwierciadle wod podziemnych moze byé zagrozona podtopieniami.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: teren potozony jest poza strefg ochrony
konserwatorskiej, ale w jej ekspozycji; teren wzdtuz drogi 03.KDW potozony poza strefa, a przylegajacy do granicy strefy ochrony
konserwatorskiej nalezy zagospodarowac zielenig w tym takze wysoka zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35;
) powierzchnia zabudowy — do 20 %;
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki;
) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9m (dwie kondygnacje nadziemne - parter + poddasze uzytkowe),
b) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejgca warstwice terenu,
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c) szeroko$¢ elewaciji frontowej — do 18.0 m;
6) rodzaj dachu - stromy, dwuspadowy, 0 nachyleniu potaci 35° — 45°, kalenice — réwnolegte do ulicy Majowej;
7) dopuszcza sig zabudowe gospodarczg nawigzujgcq do tradycyjnej formy; jednokondygnacyjng murowang z deskowaniem lub drewniang;
8) Inne wymagania :
a) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych budynkéw nie nalezy podpiwniczac,
b) dopuszcza sie garaze wolno stojace sytuowane na granicy dziatek pod warunkiem usytuowania garazu réwniez na granicy dziatki
sasiedniej,
¢) ogrodzenia — do wysokosci 1.5 — azurowe estetyczne, z elementami drewnianymi,
d) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykonac badania geotechniczne gruntu,
e) zaleca sie stosowanie na dojsciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?
10) dopuszczalne zréznicowanie wielkosci poszczegolnych dziatek nie moze przekroczy¢é wartosci 5% minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego;
11) dopuszcza sig wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarego oraz pod budowe obiektéw infrastruktury techniczne;.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala sie.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska
(Dz. U. Nr 130. Poz. 1192 z pézn. zm.); ograniczenie wysokosci obiektu obejmuie takze umieszczone na nim urzadzenia;
2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktore mogaq stanowi¢ Zrodio Zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z
2006r., poz. 696 z pdzn. zm.),
3) przeszkody lotnicze musza by¢ zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie sposobu zgtaszanie oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. nr 130, poz.1193 z
pozn. zm.);
4) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 50 m n.p.m.;
5) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgtoszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego SZ RP, UI. Zwirki i Wigury 6, 00-912 Warszawa 65.
10. Obstuga komunikacyjna:
1) dojazd od ulicy Majowej i projektowanej ulicy 03.KDW;
2) wymagania parkingowe — miejsca postojowe projektowa¢ w obrebie wiasnej dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.
11. Infrastruktura techniczna:
1) ustala sig nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg
terenu;
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach infrastruktury techniczne;
niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury techniczne;;
d) wszelkie wigczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowac na warunkach gestoréw sieci;
e) wszelkie kolizje i zblizenia z istnigjacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci;
zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;
odprowadzenie $ciekdw : do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej systemu odwadniajacego gminy Kosakowo;
zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elektroenergetyczne;.
zaopatrzenie W gaz: z sieci gazowej;
zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
8) gospodarka odpadami: komunalne - po segregacji wywo6z na grupowe zorganizowane skladowisko $mieci, pozostate — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
9) zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
c) ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,
d) w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnosé do faczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych,
e) dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.
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§8.

Ustalenia dla terenu 03.KDW o powierzchni 0,04 ha.
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych Reda Il ustanowionej decyzjq O-V-7622/3/97 z dnia
07.04.1997r Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Ochrony Srodowiska;
2) teren pofozony jest na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 110;
3) wody opadowe odprowadzi¢ kanalizacjg deszczowa,
4) zaleca sie stosowa¢ nawierzchnie przepuszczajacq wody opadowe.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej 0znaczonej na rysunku planu;
2) projekty budowlane, architektoniczne i projekty zagospodarowania terenu na terenie strefy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych, obiektéw matej architektury i zieleni;
2) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepetnosprawnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m zgodnie z rysunkiem planu,
2) przekrj ulicy: dowolny;
3) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala sie.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkdw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturaine w otoczeniu lotniska
(Dz. U. Nr 130. Poz. 1192 z pézn. zm.); ograniczenie wysokosci obiektu obejmuije takze umieszczone na nim urzadzenia;
2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktore moggq stanowi¢ zrodio Zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z
2006r., poz. 696 z pdzn. zm.),
3) przeszkody lotnicze muszg by¢ zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie sposobu zgtaszanie oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. nr 130, poz.1193 z
pézn. zm.);
4) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz 50 m n.p.m.;
5) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgtoszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego SZ RP, UL Zwirki i Wigury 6, 00-912 Warszawa 65.
10. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§9.
W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy uchwaty nr XXXIX/120/05 Rady Gminy Kosakowo z dnia 22 grudnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogorze w gminie Kosakowo.

§10.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Kosakowo.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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